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И.о. директора ГАУ ПО ола «Олимп» А.А.Акавов 2022 г. №

Термины и определения

Учреждение – Государственное автономное учреждение Псковской области «Спортивная школа «Олимп».

«Ледовый дворец» – здание крытого катка с искусственным льдом, принадлежащее Учреждению на праве оперативного управления и расположенное по адресу – Псковская обл., Псковский р-н, дер. Борисовичи, ул. Балтийская д. 11.

Администрация Учреждения – сотрудники Учреждения, находящиеся при исполнении своих должностных обязанностей.
Помещение (часть помещения) – нежилое помещение (часть нежилого помещения) расположенное на территории Учреждения, занимаемое Арендатором в соответствии с Договором аренды.

Договор аренды – документ, содержащий соглашение об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей, связанных с арендой нежилым помещением.
Арендодатель – Учреждение, предоставляющее Арендаторам услуги по аренде нежилых помещений и/или их частей и открытых площадей.
Арендатор – юридическое лицо (индивидуальный предприниматель или физическое лицо), указанное в Договоре аренды, осуществляющее пользование нежилым помещением на основании Договора аренды и несущее права и обязанности, предусмотренные Договором аренды и действующим законодательством.
Объект аренды – движимые и недвижимые вещи, а именно: земельные участки, сооружения, помещения, оборудование, и прочие объекты, переданные в пользование Арендатору.
Зоны (места) общего пользования – площади здания и открытые площади Ледового дворца с открытым доступом для посетителей, парковка, общественные туалетные комнаты, а также иные площади, периодически отводимые Арендодателем для совместного использования всеми арендаторами/пользователями и  посетителями Учреждения.

Пользователи Арендатора – Арендатор, его должностные лица, партнёры, сотрудники, представители, поставщики, подрядчики и другие контрагенты.

Обслуживающие организации – организации, осуществляющие на основании договоров хозяйственное обслуживание, техническое обслуживание и ремонт инженерных систем и оборудования.

Охрана – негосударственное предприятие/организация, оказывающее услуги охраны (ЧОО).

Правила – настоящие Правила работы на территории Учреждения для арендаторов, а также все приложения и дополнения к ним, которые являются неотъемлемой частью.

1. Общие положения

1.1. Настоящие Правила устанавливают общеобязательные требования, направленные на поддержание порядка на территории Ледового дворца и создания наиболее благоприятных и комфортных условий для его посетителей, в целях охраны жизни и здоровья граждан, имущества арендаторов/пользователей, а также охраны общественного порядка.
1.2. Настоящие Правила разработаны и утверждены Администрацией Учреждения.
1.3. Правила, изменения и дополнения к ним являются обязательными для применения и исполнения Арендаторами, их сотрудниками и посетителями Ледового дворца.
1.4. Арендатор должен неизменно соблюдать и обеспечивать соблюдение каждым сотрудником, представителем и другими пользователями Арендатора, находящимися на территории Ледового дворца, настоящих Правил. Также Арендатор должен обеспечить ознакомление каждого сотрудника, представителя и других Пользователей Арендатора, находящегося на территории с настоящими Правилами.
1.5. Администрация Учреждения оставляет за собой право вносить в одностороннем порядке изменения и дополнения в настоящие Правила. Такие изменения и дополнения вступают в силу в день получения уведомления от Администрации Учреждения и являются неотъемлемой частью данных Правил.
1.6. Администрация Учреждения сохраняет за собой право изменять порядок и условия применения данных Правил по отношению к определенному Арендатору или группе Арендаторов, однако ни одно подобное изменение Правил не означает их изменение для других Арендаторов.
1.7. В случае противоречия настоящих Правил условиям Договора аренды действуют условия Договора аренды.
1.8. Настоящие Правила распространяют свое действие на всех пользователей помещений Ледового дворца, не зависимо от формы пользования в соответствии с законодательством РФ.
2. Общие принципы организации работы и взаимодействия
Арендатора/пользователя помещения и Администрации Учреждения
2.1. Арендатор должен в течение 3 (Трех) дней с момента подписания акта-приема передачи имущества предоставить Администрации Учреждения свой режим работы и список сотрудников (уполномоченных представителей) имеющих право на распоряжение ключами от занимаемых Помещений/мест, хранения имущества Арендатора.

Ключи от помещений хранятся в пенале на посту охраны Ледового дворца. Выдача ключей Арендаторам осуществляется сотрудником охраны, под роспись в журнале приёма/сдачи ключей. При сдаче ключей сотрудник охраны расписывается в приёме ключей от помещений Арендатора.
2.2. В целях скорейшего разрешения текущих вопросов Арендатор должен назначить 2 (Двух) ответственных лиц из числа своих сотрудников. Для этого необходимо предоставить Администрации Учреждения: Ф.И.О. и круглосуточные контактные номера телефонов указанных лиц. Ответственное лицо должно обладать соответствующими полномочиями – иметь доверенность от Арендатора/пользователя на:

· получение корреспонденции;

· оформление служебных писем для въезда/выезда автомобилей на/с территории Учреждения во внерабочее время;

· оформление на ввоз/вывоз мебели, оргтехники и другого имущества Арендатора;
· представление интересов Арендаторов в отношениях с Администрацией Учреждения, связанных с оперативным решением текущих вопросов.

Ответственное лицо должно обладать возможностью круглосуточной связи с Администрацией Учреждения на случай возникновения чрезвычайных обстоятельств.

2.3. Арендатор должен в течение 3 (Трех) дней с момента подписания акта-приема передачи имущества назначить приказом по организации ответственного за противопожарную безопасность арендуемого имущества и ответственного за эксплуатацию электроустановок из числа своих сотрудников. Неукоснительно соблюдать требования и правила противопожарной и технической безопасности.
В течение 10 (Десяти) дней с момента подписания акта-приема передачи имущества произвести за свой счёт обучение своего персонала правилам пожарной безопасности, соблюдения санитарно-гигиенических требований.
2.4. В случае, если Арендатор или любой пользователь Арендатора наносит какой-либо ущерб Учреждению (в том числе оборудованию, инженерным системам и т.д.), другому Арендатору и/или третьим лицам, Арендатор обязан возместить причиненный ущерб, а так же все затраты, связанные с устранением этого ущерба, в объеме, в порядке и сроки, установленные в претензии, направляемой Администрацией Учреждения Арендатору, но не позднее чем в течении 30 (Тридцати) дней с момента получения такой претензии.
2.5. В случае возникновения чрезвычайных обстоятельств (включая, среди прочего, пожар, затопление, сбой в работе или выход из строя инженерных систем, совершение противоправных действий третьими лицами), Администрация Учреждения, работники коммунальных, аварийно-технических служб и правоохранительные органы имеют право незамедлительного, беспрепятственного доступа в помещение в любое время суток, без какого-либо предварительного уведомления Арендатора, с целью предотвращения или ликвидации таких чрезвычайных обстоятельств или/и их последствий.
2.6. Сотрудники Арендатора должны незамедлительно информировать Администрацию Учреждения:
· об инцидентах и чрезвычайных обстоятельств, оставленных без присмотра предметах (сумках, портфелях, пакетах и т.д.), которые влекут или могут повлечь за собой угрозу жизни людей;
· о технических неполадках в работе систем жизнеобеспечения и инженерных систем;
· о любых повреждениях или разрушениях помещения или других площадей Ледового дворца.
2.7. Администрация Учреждения заблаговременно (не менее чем за 1 час), исключая экстренные/аварийные ситуации, оповещает Арендатора о плановой приостановке предоставления коммунальных услуг. При этом Администрация Учреждения не несет ответственности за какой-либо ущерб, который может быть причинен оборудованию Арендатора такой приостановкой.
2.8. По всем административным вопросам, а так же по вопросам, связанным с инженерной эксплуатацией и техническим обслуживанием Помещения, Арендатору необходимо обращаться в Администрацию Учреждения к главному инженеру Учреждения и/или заместителю директора по административно-хозяйственной работе.
2.9. Все взаимоотношения между Арендатором и Администрацией Учреждения (запросы, согласования, разрешения, предложения, претензии и прочее) производятся исключительно в письменной форме, если иное не предусмотрено настоящими Правилами и/или Договором аренды.
2.10. Служебные письма, связанные с техническим обслуживанием и ремонтом Помещения, собственным/подрядным способом, необходимо заблаговременно в письменной форме передавать на согласование в Администрацию Учреждения.
3. Режим работы
3.1. Арендатор ведёт деятельность своего предприятия и обеспечивает доступ посетителей в Помещение в дни и часы, которые устанавливаются совместно с Администрацией Учреждения.
3.2. Режим работы Учреждения ежедневно с 06:00 до 00:00 по местному времени, если Договором аренды не предусмотрено иное.
Изменение режима работы Арендатора возможно только с предварительного письменного согласия Администрации Учреждения.
3.3. Круглосуточный доступ на территорию осуществляется только по предоставлению и согласованию служебного письма с подробной мотивацией, не менее чем за 2 (Два) рабочих дня до запланированного изменения своего режима работы.
3.4. Администрация Учреждения заблаговременно уведомляет Арендатора о технических часах с целью проведения профилактических работ или ремонта инженерных систем, в случае, если такие работы не могут быть выполнены без полной или частичной остановки работы, либо не могут быть проведены в ночное время. Такое решение является обязательным для всех арендаторов.

4. Общие правила внутреннего распорядка

4.1. Учреждение стремится к тому, чтобы свести количество норм и правил внутреннего распорядка к минимуму. Вместе с тем, соблюдение самых основных из них имеет большое значение для обеспечения бесперебойной и эффективной работы. Эти нормы и правила обязаны неукоснительно соблюдать все Арендаторы/пользователи Арендаторов и ознакомить всех своих сотрудников с этими Правилами.
4.2. Правила поддержания чистоты в Ледовом дворце.

4.2.1. В течение рабочего дня проводится влажная уборка уборщиками служебных помещений в офисных помещениях Учреждения и в местах общего пользования Ледового дворца (если иное не предусмотрено Договором Аренды) с применением растворов моющих и дезинфицирующих средств.

4.2.2. Уборка общественных туалетов проводится ежедневно, согласно утверждённого графика, в соответствии с санитарно-гигиеническими нормами.
4.2.3. Уборка всей наружной территории, стоянок для автотранспорта, проводится ежедневно разнорабочими/дворниками Учреждения, в течение всего дня по мере необходимости. Вывоз мусора проводится Мусороуборочной компанией согласно заключенному договору.
4.2.4. Арендатор обязан содержать своё Помещение в чистом, опрятном состоянии, с соблюдением санитарно-гигиенических норм.
4.2.5. В течение рабочего дня Арендатор по мере необходимости должен выполнять «поддерживающую уборку» при неукоснительном соблюдении следующего порядка:
· водозабор и слив воды осуществляется только в местах, указанных Арендодателем;
· уборка должна производиться с соблюдением санитарно-гигиенических норм.
4.2.6. Арендатор вправе проводить уборку арендуемой площади своим персоналом или заключить договор с клининговой компанией.
4.2.7. Не допускается сброс в любую коммуникацию масел и смазочных веществ, а также токсичных или вредных жидкостей, в противном случае Администрация Учреждения вправе возместить причиненный ущерб, а так же все затраты, связанные с устранением этого ущерба, в объеме, в порядке и сроки, установленные в претензии, направляемой Администрацией Учреждения Арендатору, но не позднее чем в течении 30 (Тридцати) дней с момента получения такой претензии.
4.2.8. Не допускается мойка легкового и грузового автотранспорта на всей территории Учреждения.
4.2.9. Не разрешается содержать любых животных в арендуемых помещениях.
4.2.10. Не разрешается приготовление пищи в арендуемых помещениях, кроме помещений, оборудованных и используемых для расположения точек общепита.
4.3. Сбор и утилизация мусора на территории.

4.3.1. Каждый Арендатор отвечает за предварительную сортировку мусора и помещение его в контейнеры, расположенные в зонах вывоза отходов, согласованные с Мусороуборочной компанией и Администрацией Учреждения.
4.3.2. Вывоз и утилизация строительного мусора, люминесцентных ламп, ламп накаливания, масел, жиров осуществляется силами и средствами Арендатора.
4.3.3. Не допускается загромождение материалом или мусором путей эвакуации и аварийных выходов. Арендатор обязан не складировать материалы, готовую продукцию, пустую тару, поддоны на прилегающей территории. Размещение вышеизложенных материалов производиться только с письменного согласия Арендодателя и в специально оборудованном месте согласно санитарным нормам и нормам пожарной безопасности.
4.3.4. Арендаторам запрещается:

· ставить и оставлять мусор или контейнеры для мусора в служебных коридорах, эвакуационных проходах, общественных зонах, торговых залах;

· перемещать в рабочее время контейнеры для мусора через Зоны общего пользования или открытые для доступа широкой публики площади;

· использовать моющие средства с неприятным запахом.

4.4. Курение, употребление алкогольных напитков на территории Ледового дворца.
4.4.1. Так как Учреждение является объектом спорта и дополнительного образования, курение, употребление алкогольных напитков и наркотических веществ на территории Зон общего пользования и в Помещениях Арендаторов категорически запрещено.
4.4.2. Арендатор обязан довести это правило до сведения всех Пользователей Арендатора. Арендатор обязан также следить за тем, чтобы не курили посетители на территории его помещения.
4.4.3. В случае нарушения запрета, предусмотренным пунктом 4.4.1. настоящих Правил, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 1000 (Одна тысяч) рублей 00 копеек за каждый факт нарушения.

Парковка не предназначена для курения, включая въезды и около въездные территории.

4.5. Пользование туалетами.

4.5.1. На территории Ледового дворца имеются туалеты общего пользования, расположенные на первом этаже здании и туалеты для сотрудников и арендаторов Ледового дворца, расположенные на втором этаже здания, согласно плану здания.
4.5.2. Арендаторы обязаны проинструктировать своих сотрудников о необходимости соблюдения чистоты и порядка в туалетах. Строго запрещается сливать в раковины пищевые отходы и любые жидкости, способствующие засорению слива и повреждению поверхностей сантехнического оборудования.
4.5.3. Сотрудникам Арендатора из службы уборки помещений запрещается осуществлять забор и/или слив воды после уборки помещений в туалетах, предоставленных в пользование посетителям Учреждения. Забор/слив воды Арендаторами осуществляется только в строго согласованных с Администрацией Учреждения местах.

Составил:
Заместитель директора

по административно-хозяйственной работе                                               В.В. Шмелев
Согласовано:

Юрисконсульт                                                                                          О.И. Максимова
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Правила пользования арендаторами не крытого катка с искусственным льдо
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